ABRIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION ET A
LIMMEUBLE EN COPROPRIETE EXISTANTS

La présente licence (la icence) est conclue entra Bell Canada et Assaciation des coproprietaire du 815 Muir (le syndlicaf) 4 la
demiére dale ol les deux parties ont signé les présentes (la date d'entrée en vigueur), A I'égard d'un immeuble 4 lagements multiples de
103 unités situé au 815 Muilr, Ville Saint Laurent, Qc. H4L SH9, (Iimmeuble);

En contrepantie des droits at obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et le syndicat conviennent de ce qui suit :

1.

Le syndicat octroie par les présentes 4 Bell Canada et & toule personne morale appartenant au méme groupe que BCE Inc. (au
sens donnd au lerme groupe dans la Loi canadienne sur les sociélés par actions, telle que modifiée de temps a autre), incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (ci-aprés appelées collectivement Bell), sans coits ni frais pour
Bell, un droit et une licence non exclusifs autorisant Bell:

i. & pénétrer dans l'mmeuble & logements multiples ainsi que dans les parties et aires communes de I''mmeuble, et & accéder &
tout élément situé & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, y compris Facess el l'usage visant une ou de plusieurs
pidces ou autres espaces isolés situds & l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (les espaces réservés &
Péquipement) 4 fin d'assurer et de foumir les services de téiécommunication et autres services de communication, sous
réserve des décisions rendues par le CRTC (ci-aprés défini) de temps & autre (collectivement, les services de Bell), aux
acquéreurs éventuels et aux propriétairs, locatalres, invités ou résidants de limmeuble (collectivement, les occupants),

il. & utliser, construlre, installer, tester, explaiter, maintenir, réparer, entrelenir, metire & niveau, modifier, enlever et remplacer
I'dquipement situé & lntériaur, par-dessus ou au dessous de lmmeubls, incluant, sans restriction, l'instaliation de
I'équipement nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations commerciales des services de Bell. L'«équipements inciut,
nolamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre élément (4 I'axclusion du conduit) étant nécessaire et accessuire
4 I'activation, la prestation et la démonstration des services de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne
pourra faire en sorte de limiter la capacilé de Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'équipement par ds I'équipement
neuf et(ou) différent nécessare & la presiation des services de Beil,

Aucune disposition de la présente licence ne saurait &tre inferprétée comme conférant & Bell quelque droit ou privilége d'accés
exclusif dans ou & limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autra tisrs.

Le syndicat reconnait que Bell aura également accis & un chemin et(ou) au conduit situé(s) le long, au-dessus ou en dessous de la
propriété, depuis la limite de la propriété jusqu'a I'mmeuble (le condulf), de méme qu'aux espaces réservés A I'équipement, ou 4
travers caux-ci. Si Bell détermine qu'un cble ou de I'équipement & fibres optiques dait atre installé au conduit, dans ['immeuble
el(ou) dans les espaces réservés A I'équipament, Bell pourra inslaller, maintenir et meltre A niveau tout équipement 4 lintédeur du
condult. Les parties devront convenir & I'avanca (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan d'installation, de mise & niveau ou
d'entretien relatif 4 I'équipement & l'intérleur du conduit.

Tous les droits d'accés octroyés ainsi que les usages permis aux présentes seront mis 4 la disposition de Bell & n'importe quel
moment pendant ia durée.

Les parties devront salisfaire aux exigences d'installation relatives & I'équipement devant &tre Installé par Bell (I'dquipement de
Bell) 1el qu'énuméré par Bell de temps en temps. Bell devra, A ses propres frais ; (i) s'assurer que fout I'équipement de Bell soit
installé conformément & toutes les lols, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du bitiment et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de Installation, et (ii) éire responsable de la fourniture, finstallation, l'entratien et la
réparation de I'équipement de Bell pendant la durée, bien que chague occupant individuel puisse engager des cols (correspondant
aux tarits de Bell alors applicables) propres aux besvins de son propre appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais,
tout dommag direct & limmeuble ou aux espaces réservés & I'équipsment dans la mesure ol un tel dommags est causé par ou
découle d'un acte de négligence, d'ine inconduite volontaire ou d'una omission se rapportant & ['utifisation et  l'occupation par Bell
des espaces réservés a féquipement ou de limmeubla (I'engagement). L'équipement de Be!l demeurera Ia propriété de Bell & tout
moment et ne deviendra pas immeubla malgré tout principa légal A I'effet contraire, Pour plus de certitude, dans I'éventualité ol
I'dquipement de Bell est détemming comme étant immeubls, le syndicat renonce au bénédfice de I'accession relativement 4
I'équipement de Bell. Le syndicat reconnait quiil n'a aucun droit de propriété relativement & I'équipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant 4 Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'll ne pourrail aucunement prétendre ou affirmer le

contraire.
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5. Aucune disposition de la présente licenca ne limite le droit du syndical de réparer f'une des parties communes da limmeuble; i st
anlendu que st une telle réparation peut affecter I'dquipement de Bell, le syndical prendra les mesures suivanles, & savoir : (i} sauf
urgenca, 1l fournira & Bell un préavis écrit ralsonnable pour Iul demander d'ajustar et{ou) de déplacer 'équipement de Bell avant
d'entamer les travaux de réparation, lequel avis devra décrire de tagon suffisamment précise 1a portés des travaux de réparation
prévus; et (1) i foumira & Bell F'opportunité de recommander des modificaions aux réparations prévues, ce qui paut inclure 4 la date
de début et fin des travaux, pour minimiser fimpact sur la fourniture des services da Bell. Dans l'éventualité ol les ravaux prévus
requiérent I'ajustement el(ou) le déplecement de V'équipement de Bel, Bell fournira son soutien audit ajustement et{ou)
déplacement. Toutefois, en aucun cas ce soulien ne pourra excéder la mise a dispositon d'un technicien de Bell pour une durée
maximale de huit (8) heures el(ou) cinquante pour cent (50%) des colts d'sjustement et{ou) de déplacement requis selon
t'évaluation de Bell.

6. Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'elle détient les pleins droits, fes plsins pouvairs et la compléta aulorité et capacité afin de
conclure la présents licence el d'en exéculer les engagements et obligations; (2) qu'elle n'est soumise & aucune obligation légale,
contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de nuire & lexécutien compiéte de ses engegements et obligations énoncés aux
présentes; (3) qu'elle est diment conslifuée et existe validement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
réglement de fimmeuble en vigueur n'empéche ou ne limite la capacité de f'une ou f'autre des parties: (i) de conclure la présente
licence; et(ou) (ii} d'exécuter las obligations qui y sont énoncées.

1. Bell assumera la responsabllité pour le syndicat, ses dirigeants, membres du personnel st entreprensurs, alnsi qus ceux dont le
syndicat est responsable (collectivement, les indemnitaires du syndicaf) et indemnisara ceux-Ci a I'égard de l'ensembie des
pertes, poursuites, actions, causes d'action, procédures, dommages, colds, réclamations et dépenses (collectivement, les pertes)
découlant de tout dommage matériel causé & tout bien tangible ou de loute lésion corporelle, y compris le décés, subie par toute
personna par suile ou en ralson de tout acte de négligence, d'une inconduile volontaire ou d'une omission liée & l'utilisation et A
loccupation par Befl des espaces réservés & (équipsment ou da Fimmeuble (incluant, sans restriction, fengagement énoncé &
farticla 4 des présentes); i! est entendu qua Bell ne sera pas tenue d'indemniser les indemnitaires du syndicat dans le cas ol de
telles peries seraient causées par une faute, un acte de négligence, une incanduite valontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du syndicat. Le syndicat devra indemniser et tenir Bell & couvert de toule perie ou de tout dommage accasionné &
I'équipement et &lant causé(a) par le syndicat, les membres de son personnel, ses mandataires, ses antreprensurs, ou par csux
dont Ie syndicat est respanseble en droil. Le présent article demeurera en vigueur malgré fexpiration ou la résiiation da la prasente
llcenca.

8 La durée de la présente licence débute & compler de la dats d'entrée en vigueur et continuera & courir pendant una période de
dix (10) ans (la durée). La durée sera autematiquement prolongée pour des périodes additionnelles d'une année {chacune, une
période de renouvelfement) aux canditions présenles pour aussi longtemps que les services da Bell seront disponibles pour
Ifmmeuble.

9 L'une ou Fautra des partles pourra metire fin & la présente ficence () en communiquant par écrit & l'autre partie au moins
quatre-vingt-dix (30} jours avant la fin de la durée ou da touts période da renouvellement, le cas échéani, de son intention de ne pas
rancuveler la licence dans la mesure ol il n'existe aucun abonné actif des services de Bell dans limmeuble; (ii) dans le cas dune
violation substantielle des présentes & laquelle il 'a pas &% remédié dans les qualre-vingi-dix (90) jours de la récaption d'un avis
éerit relatif 3 une telle violation par l'autre partie; ou (jif) immédiatement, si I'autre partle davient faillle ou insolvable, ou devient
incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de leur exigibilité, entame des procédures d'insolvabilitd ou fait Pobjet de
telles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaul de loute lol se rapportant aux débileuss faillls ou
insolvables; si une ordonnance est rendue ou une résolution adoptée pour la liguidation de l'autre partie; si un séquestre, un
séquestre-gérani, un séquestre intérimalre, un syndic de faillite ou un liquidaleur de succession est nommé pour prendre
possassion de l'actif de I'autre partle; sl un créancler prend des mesures pour qu'une requéle d'ordonnance de faillite soit rendue
contre 'autre parie; ou par suile de la faillite, de la réorganisation, de la cession, da la requéte ou de la nomination d'un syndic ou
de tout aulre acts d'insolvabilith de Fautre partie. Si laction d'un organisme gouvernemental exige que soient apporiées aux
services de Bell ou aux modalites selon lesquelles ces services sant rendus des modifications qui sont incompatibles avec les
modalités de la présente ficence qui compromeltant la capacité de Bell d'offrir les services de Bell d'une manidre rentable et
techniquerment pratigus, Befl pourra résifler la présente licenca sur préavis écrit de trente (30) jours au syndicat A Fexplration ou &
la résiliation de la présente licencs, et pourvu qu'il nexiste aucun autre abonné actif des servicas de Bell dans Vimmeuble (auquel
ces Ball canservera le titre de propréta de Féquipement ds Bell), Bell disposera de trante (30) jours pour ratirer I'équipament de
Bell, aprés quoi l'équipement do Bell sara réputé avolr été abandonné et ia propriétd et les titres relatifs 4 féquipement do Bell
seront automatiquement transférés au syndicat.

10 La présents licence est régie par les lois de la province de Québec, les lois du Canada qui s'y appliquent et est également assujattie
4 toutes les lois applicables fédérsles, provincisles et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et ordonnances d'organismes
gouvemementawy, incluant, sans restriction, la Loi sur les {lécommunications, telle que modifide, la Lol sur la radiodiffusion, telle
que modifiés, ou les régles et réglements du Conseil de la radiodiffusion et des talécommunications canadiennes {ls CRTC).

11, La prasente licenca constituent ['intégralité de 'entente conclue entre les parties et remplacent toutes les ententes et toutes les
conventions préalables portant sur fobjet des présentes, sauf I'entenle de commercialisation tells que décnte ci-dessus. Sauf tel
quil est prévu & larticle 6, aucune partie ne fail de déclaration ni ne donne de gerantie, exprasse ou implicite, légale ou autrs, 3

Ass Coprop 815 Muir PQ-Existant-Condo-accés dacx 2



fautrs partia. Si una disposition da la présents licence se révéle invalide, illégale ou inexécutolre, les aulres dispositions de la
présente licence ne seronl pas affacides m amoindries, et 'a disposition visée sera dulomaliquement modifide dans la maindra
mesure nécessaira pour la rendre valide, légale et exécutoire,

12 Aucun des droils el obligations stipulés aux présentes ne peul étre cédd ou lransférd par le syndicat sans 8 consentement
préalable écrit de Befl. La syndicat devra immediatement aviser Ball par écnt da loute vents, vente évaniuglle, cession, attnbution
ou lransfent (coflectivement le transferf) de tout oy d'une partie de Iimmeuble. Lors de tout transfert de limmeuble, le syndicat
devra s'assurer que le béndficisire du transfert signa et remetta & Bell une entente selon laquelle fe bénéficiaire du transfert
convient d'assumer et d'élre lié par les droits at cbligations du syndicat tel que décnts aux présentes (I prise en charge) La non
respect de la présante disposition sers réputé constifuer une violation substantielle de i licence. Au moment méme ol 13 prise en
charge devient effective, o syndicat sera immédiatement libérd da ses abligations en vertu de Ia ficence relativernent a Immeubla
{sauf en ce qui concame fouts obligalion non encore exéculée, découlant des présentes, t étant antérieure 4 la prisa en charge).
Ball peut ceder Ia licanca en autent qu'un avis d'une telle cesslon soit donné au syndicat,

13. Le syndicat et Bell conviennent qua cetle licence et fous fenseignements échangés entrs les parties aux présentes, Incluant, sans
restriction, les renseignements relatifs & des ters, demeurent des renseignements confidentials das parties al aucune des parties
ne divuiguera de tels renseignements sans le consentement écrit préalable de I'autre partie, & moins d'y atre conlralnt par une
procedure judiciairs ou légala ou par [a lol, ou i lesdils renseignements confidentiels ont &1é rendus publics sans intarvention de la
partig divulgalrics. Pour plus de certitude, il est entendy que fa présenta disposition ne peut éire interprétée comme empéchant
fune ou l'autre des parties de divulguer quelqua modalité de la présente licence & ses experts-comptables, consellers financiars et
juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Celte disposition demeurera en vigueur maigré I'expiration ou la résillation anlicipéa de la
présents licence.

14, Tout avis dont la remise est requise au autorisée aux termes deg présentes ou encore lout dacument 3 remelira sera Téputé avoir
été donné dans des conditions salisfaisantes sl a &té acheming par courrier postal, remis en main propre ou lransmis par
lélécapleur & chaqua partie aux coordonnées indiquées cl-dessous .

Bell: Svodical :

100 Wynford Drive, J° étage Association des coproprietaire du 815 Muir
Toronto (Ontario) 509-815 Mulr, Ville Saint Laurent, Qe.

M3C 484 H4L 5H9

Télécopleur. o reme e .
A rgttention de

Les avis saront répulés avoir été regus par le syndicat ou par Bell, selon le cas, (1) le cinquidme (50) jour ouvrable aprés Ia date
denvai par la poste, () au moment de la remise, dans le cas dune lwraison en main propre, (ill) 3 la date et & [heure de
Iransmission dans le cas d'une télécople, 4 condition dans ca demier cas que la transmission ait llsu durant las heures d'ouverture
normales, avec récépissé ou aulre preuve de transmissian,

En foi de quoi, les parties, par I'entramise de lsurs représentants diment aulorisés, ont signé la présents licence,

Association des coproprietaire du 815 Muir BELL CANADA

Se .

Jailnous avans f'aulorith remisa oour lier le syndicat J'ai l'autontd mqﬁse}mrar 1a sociétg v
Nom : MprCBAcefte VAW e e, Nom:$§

Tire : Pryaidmeite MWE&CFM A Titrs ; Chef divisionnaire, ventes
Date : 2 Septembre, 2014 Date: 064" <( / QO ‘LK
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Annexe A

Adresse et description de I'Immeuble

A. Pour I’Immeuble:

La presente convention s’applique a I'Immeuble suivant :

# Suites Municipal Address Postal Code

103 815 Muir, Saint Laurent, Quebec H4L5H9






